- en plats med familjdr och livfull saluhallskédnsla.

GARDSTENS
BOSTADER




GARDSTEN CENTRUM

Gardsten och Gardsten Centrum, i Géteborg,

véxer. Stadsdelen kommer under kommande ar
fa nya bostader i olika boendeformer men &ven
utékad handel och social service. Ett nytt torg med
plats fér nya verksamheter tillskapas i anslutning

till Gardsten Centrum.

Fram till 2025 kommer invanarantalet 6ka fran
dagens 9 500 invanare till runt 13 000 invanare.
Detta ger ett véxande marknadsunderlag fér lokal

handel, service och kommunikationer.

Mer lokalyta byggs nu till i centrumet och fastig-
heten med den tilltdnkta lokalytan beraknas vara
klar till varen 2022.



STADSUTVECKLING

| den utbyggnadsplan som finns f6r Gardsten

utvecklas ett stérre markomrade i ndra anslut-
ning till centrum for kontor, verksamheter,

bostader, vard och restaurang.

Ett hogre bostadshus uppférs som markerar
centrum och det nya torget i Gardsten. Fran
bostadshuset finns entré in till handelshuset och

i anslutning till torget ligger busshallplatsen.

En vision har tagits fram fér centrumet och
runt torget skapas en levande métesplats som
ramas in av café och restaurang, vardcentral
och butiker.
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VISION

Gdrdsten Centrum ska bli en plats
med familjér och livfull saluhalls-
kédnsla. En prisvdrd vardags-
knutpunkt i hjdrtat av Gardsten
for de personer som bor, lever och
verkar hdr, men ocksd fér andra
for vilka Gardsten Centrum ska

vara vdrt en omvdg.

FAKTA

Gardsten Centrum byggdes 1972
och uppférdes som ett bostads-
omradescentrum med ett inomhus-

torg fran vilket man nar alla butiker.

Centrumet innehaller ett brett
vardagsutbud av livsmedel, frukt

& gront, bekladnad och service.

Handelshuset &ar idag 5 000 kvm

BTA och innehaller 13 verksamheter.
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NYA LOKALYTOR

Verksamhetslokalerna ligger i en fastighet, med
tredimensionell fastighetsindelning, dér bostads-
vaningarna ags av en bostadsréattsférening och
de kommersiella ytorna av Gardstensbostéader. De
kommersiella ytorna férvaltas av GéteborgsLokaler.
Bada bolagen ingar i Framtiden koncernen som
&gs av Goéteborgs Stad

Det blir en total lokalyta for butiker i gatuplan pa
ca 680 kvm som ska férdelas pa tre enheter. Det blir
en yta for restaurang pa ca 200 kvm intill torget.

Lokalerna ar beldgna i anslutning till torget.
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KOMMUNIKATIONER

Under Gérdsten Centrum finns ett parkeringsgarage med drygt
80 platser for besokare. Busshallplatsen ligger i anslutning
till det nya torget framfér handelshuset. Det blir en naturlig
passage Over torget och genom centrumet for att komma till
bostadsomradet.

Med buss tar det 8 minuter till Angered C varifran ett flertal
sparvagnslinjer avgar mot centralstationen i Géteborg. Resan

fran Angered C till centralstationen tar ca 20 min.

Det ar enkelt att bade ga och cykla till handelshuset fran
bostadsomradet. Det finns dven cykelparkering utanfor entrén
till handelshuset.

e Braldge nara Angered C och Goteborg City
e langsiktigt hallbarhetsarbete

e Garage i direkt anslutning

* Busshallplats vid torget

¢ Cykelparkering

e Vardagsservice

® Restid 8 min till Angered C dar flera sparvagns-
linjer avgar mot centrala Géteborg



Prim&romrade 1

Sekunddromrade 1 eeee
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MARKNADEN

Fram till 2025 kommer det att byggas ca 1 500 nya bostader i
Gardsten. Det blir savél flerbostadshus med hyres- och bostads-
rétter som olika typer av smahus. Befolkningen beraknas da ha
okat fran dagens 9 500 invanare till runt 13 000. Detta ger ett

vaxande underlag for lokal handel, service och kommunikationer.

Nedan beskrivs hur marknaden ser ut f6r upptagningsomradet.
Underlaget kommer fran en handelsutredning som genomférdes
av WSP 2019-10-17.

e Upptagningsomrade foér Gardsten Centrum; avstandet fran
Gardsten Centrum till Primaromrade 1:s norra gréns &r ca 500
meter. Det bor ca 3 800 personer i Primdromrade 1 och 5 500

personer i Sekundaromrade 1.

e | Gardsten planeras det f6r ca 1 500 bostédder de kommande
aren, vilken medfor att antalet invanare dkar med nastan 40%
fran 2018 till 2025.

e Marknadsunderlaget for dagligvaror i hela omradet &r
267 MSEK fér 2018 och beraknas &ka till 355 MSEK till 2025.
En 6kning med 88 MSEK.

* Marknadsunderlaget for sallanképsvaror i hela omradet &r 188
MSEK f6r 2018 och beréknas 6ka till 252 MSEK till 2025. En
okning med 63 MSEK.

e Marknadsunderlaget fér restaurang- och caféverksamhet ékar
i marknadsomradet med 51 MSEK fram till och med 2025.

| omradet tillférs mycket képkraft genom de ambitiésa bostads-
utbyggnadsplanerna. Totalt kar marknadsunderlaget med drygt

200 MSEK avseende detaljhandel och restaurangkonsumtion.

Not. Vid berékning har hénsyn tagits till inkomstniva samt e-handelseffekter.



man nar butikerna. Centrumet har I6pande byggts om under aren.

Det &r en sedan lédnge etablerad handelsplats.

Stadsdelen har en ung befolkning med manga barn och det ar liv
och rorelse. Gérdsten ar uppdelad i norra, vastra och 6stra Gardstens-
bergen med en dalgéng mellan dessa. Gardsten Centrum ligger i &stra
Gardsten, mellan Salviagatan och Muskotgatan. Gatorna i Gardsten &ar

alla uppkallade efter kryddor. Gardsten ingick som ett av tre omraden

i Boutstéllningen 2005.

| Gardsten Centrum finns idag féljande verksamheter:

e |CA Supermarket
e Bankomat

e Babaks kott (valkand kotthandlare
med kunder frén hela staden samt
ar stor grossist till restauranger)

e Fiskaffar
®  Frukt och gront med orientaliska varor

* Servicebutik (paket och posttjanster
godis, spel)

HANDELSPLATSEN OCH OMGIVNINGEN

Gardsten Centrum invigdes 1972 och har ett inomhustorg fran vilket

Kafé
Second hand med inriktning pa barn

Privat lékarmottagning

Vérdcentral med 3500 listade,
en siffra som okar.

Tandlakare

Resebyra

Frisor

| byggnaden nérmast centrumbyggnaden
ar vardcentralen, ett seniorboende och en

samlingslokal for de &ldre beldgna.

| néra anslutning till Gardsten Centrum finns
ocksa Finska folkhégskolan som bedriver
undervisning fér vuxna. Under 2022 berak-
nas Gardstensbostaders nya kontor att vara

klart och de flyttar da till Gardsten Centrum.



OM GARDSTEN

Gardsten ligger i stadsdelen Angered, nordost
om Géteborg Stad. Gardsten har hyllats bade
nationellt som internationellt fér det langsiktiga
arbete Gardstensbostader gjort med ett socialt
utsatt omrade och &r idag ett av de goda exempel
det pratas om bade i media och bland ledande

politiker.

| dagsldget finns det en stor framtidstro pa
Gardsten, flera av stadens byggande aktorer har
pagaende utvecklingsprojekt i Gardsten och inom
nagra ar kommer omradet ha tillforts runt 1 500
nya bostader i olika boendeformer, restaurang,

verksamheter, butiker och annan service.

Gardsten Centrum &r en levande knutpunkt och
motesplats for gardstensborna. Har kommer man
kunna ta en kaffe pa torget, hamta upp kemtvatten
eller lBmna in skor pa lagning, tréna pa lunchen

och gé ut och dta med familjen pa kvéllen.

GRONA GARDSTEN

Gardstensbostader pabdrjade redan 1997 sitt
arbete med solceller och prisades av FN 2005 for
sina Solhus med solpaneler pa hustaken. Detta
arbete var Gardstensbostader férst ut med och det
lade grunden till ett langsiktigt hallbarhetsarbete
som praglat hela utvecklingen av stadsdelen.

Idag har Gardstensbostader klatt runt 6 000 kvadrat-
meter tak med solceller, vilket ger ndrmare 1 700
hushall el. Arbetet med att 6ka sjélvférsérjningen
och minska anvdndningen av fossila branslen préglar
utvecklingen och de nya byggnader som uppférs

- med siktet installt pa ett Gront Gardsten.



SOCIAL HALLBARHET

Gardstensmodellen &r ett féredéme i Goteborg och
Sverige ndr man ska ta sig an och arbeta med ett utsatt
bostadsomrade. Det & med Gardstenmodellen som
grund som Gardsten var forsta omradet i Sverige att tas

bort fran polisens lista dver sarskilt utsatta omraden.

Gardstensbostédder har genom en hdg narvaro i stads-
delen, med en aktiv férvaltning, och ett langsiktigt arbete
med Broken Windows teorin lyckats skapa en trygg och
séker stadsdel. Genom att erbjuda invanarna att delta i

utvecklingen har man byggt delaktighet och engagemang

hos de boende. Som exempel sitter boende med i
Gardstensbostaders styrelse. Invanarna erbjuds att fa
delta i ett flertal sociala arrangemang inom idrott, halsa
och vélbefinnande med riktade insatser for bade &ldre
och yngre. Idag &r Gardsten ett omrade dér invanarna
trivs och kdnner stolthet. Basta betyget &r nar de som vaxt

upp i Gardsten som barn idag flyttar tillbaka som aldre.

H&r mer i podden dar Gardstensbostaders vd Michael
Pirosanto beréttar om hur bostadsbolaget arbetar idag

och hur allt startade for 25 ar sedan.

PODD:

Sa lyfte vi Gardsten frén listan 6ver utsatta omraden.

| Sveriges Allmannytta (sverigesallmannytta.se)



VI SER FRAM EMOT ATT FA TRAFFAS
OCH FA DIG SOM HYRESGAST.

GARDSTENSBOSTADER

Gardstensbostader AB éar ett av Goteborgs kommunala bostadsbolag och ingar i Férvaltnings AB Framtiden
som ar en del av G6teborgs Stad. Bolaget bildades 1997 med uppgift att férvalta fastigheterna och aven

utveckla och férnya stadsdelen Gardsten, ett miljonprogramsomrade i nordéstra delen av Goteborg.

GOTEBORGSLOKALER

GoteborgsLokaler &r ett fastighetsbolag som dgs av Goteborgs Stad. Bolaget forvaltar kommersiella lokaler
for butik, kontor och offentlig verksamhet. GoteborgslLokaler externférvaltar och hyr ut de kommersiella

ytorna i Gardsten at Gardstensbostader.

Kontaktperson: Ulrika Evenas
E-post: ulrika.evenas@goteborgslokaler.se

Tel: 031-33 50 126




